Sorkifalud Koézség Onkormanyzatanak
Képvisel-testiilete részére

F6épitészi feljegyzés
A telepiilésrendezési szerz6dés és a tanulmanyterv véleményezése

Targy: Az RFC 11 Borostydn vasuti korridor fejlesztéséhez kapcsol6do telepiilésrendezési
szerz6déstervezet és a telepitési tanulmanyterv egylittes véleményezése és elfogadasra ajanlasa

1 A véleményezés jogalapja és dokumentumai

Afeljegyzésa419/2021. (VIIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 56 /A. § (1)-(2) bekezdése
és 7. § (7) bekezdése alapjan késziilt, a Képviselo-testiilet részére. Jovahagyasara az R. 7. § (8)
bekezdése, a tanulmanyterv elfogadhat6sagarol sz6l6 dontésre és a szerzédésre a magyar
épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. §-a iranyado.

A vélemény alapja az AKCIOTERV Mérnoki Iroda Kft. sorkifaludi telepitési tanulmanyterve, a
019/2026. munkaszamau tervlappal, tovabba a szerzédéstervezet és annak mellékletei. A felelGs
telepiiléstervezd Gergye Péter (TT/1-18-0204).

2 A fejlesztés és a szerz6dés szakmai tartalma

A fejlesztés a 17. szamu vasutvonal meglévé folyoséjanak bdvitését és a sorkifaludi megalléhely
korszer(sitését szolgalja. A tanulmanyterv mezdégazdasagi ingatlanrészek kozlekedési célu
atsorolasat, vasuti tertletbdl kozuti kozlekedési teriilet kialakitdsat, a peron és a rampa
atalakitasat, uj P+R parkolét, akadalymentes gyalogos kapcsolatot, a B+R megtartasat, a 8442
jeldl ut atjarojanak atépitését, bontasokat és zajarnyékol6 falat mutat be.

A szerzédésben az 6nkormanyzat megrendeléként, az UTIBER Kft. és a FOMTERV Mérnoki
Tervez6 Zrt. koltségvisel6ként, az AKCIOTERV Mérnéki Iroda Kft. tervezéként szerepel. Feladata
a HESZ és szabalyozasi melléklete, valamint a telepiilésszerkezeti tervlap és lefras médositasa. A
tervezd az alatamaszté munkarészek kidolgozasat, az egyeztetésben valé kozremiikodést, az
elfogadott észrevételek atvezetését és a jovahagyasi dokumentacié elkészitését is vallalja.

A tervezési dijat a két koltségviselé egyenld aranyban viseli. A tervezet az 6dnkormanyzat
feladatava teszi az eljaras kezdeményezését, az adatszolgaltatast és a testiileti dontések
elokészitését. A tervezesi dij viselésétdl elkiilontilnek a kiilon megrendelt munkak, tovabba az
onkormanyzat hibajara visszavezetett tamogatas-visszafizetés megtéritésére vonatkozo
szerzddéses rendelkezés; ezek vallalasarol a testiilet a szerzddés jovahagyasakor dont.
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3 Foépitészi nyilatkozat a szakmai 6sszhangrol

Teleptilésfejlesztési és teleplilésrendezési célok. A tanulmanytervben bemutatott fejlesztés a
meglévé vasuti infrastruktdra korszerlsitését, a térségi elérhetéséget és a megalldhely
hasznalhatdsaganak javitadsat szolgalja. A koncepcidt Sorkifalud kozlekedési kapcsolatainak
fejlesztésével és teleplilésrendezési céljaival 6sszhangban allonak itélem; az el6irdnyzott
kozlekedési teriiletfelhasznalas és a KOk 6vezeti szabalyozas kialakitasat timogatom.

Teriiletrendezési 0sszhang. A tanulmanyterv terililetrendezési vizsgalata alapjan a
szerz6déstervezetben meghatarozott fejlesztési cél és tervezési feladat dsszhangban all a
terliletrendezési szabalyokkal. A meglévé orszagos vasuti halozat fejlesztésérdl van szo6. A
dokumentacié a kivalé termdhelyi adottsagii szantok és az erdételepitésre javasolt tertilet
ovezetének érintettségét vizsgalja; a mddositas beépitésre nem szant kozlekedési teriiletekre
iranyul. A tertiletrendezési megfelelést a médositas alatdmaszté munkarészében is érvényesiteni
kell.

Zoldinfrastruktara és természeti rendszerek. A szerzédéstervezetben meghatarozott tervezési
feladatot a telepiilési zoldinfrastruktura-ellatottsag kovetelményeivel Osszeegyeztethetének
itélem. A bemutatott valtoztatds nem iranyul telepiilési zoldteriilet megsziintetésére; a
tanulmanyterv szerint védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet és az orszagos 6koldgiai
halézatot nem érinti. A részletes tervezés soran a megtarthaté noévényzet, a helyreallitas és
novénypotlas, a megallohely zoldfeliiletei és a vizrendezés egylittes kezelésével kell biztositani a
zOldinfrastruktira szempontjainak érvényesiilését.

Uj beépitésre szant teriilet. A tanulmanyterv ilyen teriilet kijel5lését nem tartalmazza; ezért az R.
56/A. § (2) bekezdésének az 0j beépitésre szant teriiletek kijeloléséhez kotott kiilon vizsgalati
kore e modositasndl nem meriil fel. A természeti rendszerek 4altalanos védelmének
kovetelményeit a tervezés soran érvényesiteni kell.

4 Felhasznalhat6sag és a modositas munkarészei

AzR.7.§(5)-(7) bekezdése és 19. § (3) bekezdése alapjan a tanulmanyterv vizsgalati és javaslati
munkarészeit a telepiilésrendezési moédositashoz felhasznalhaténak hatarozom meg, a tervezési
célhoz sziikséges aktualizalassal és a véleményezés soran elfogadott szakmai tartalom
atvezetésével.

A megalapoz6 vizsgalat a mddositasi teriiletre és hatasteriiletére terjedjen ki: a hatalyos tervek,
telekszerkezet és teriilethasznalat, kozlekedés és kozmiivek, taji és zoldfeliileti adottsagok,
kornyezeti és orokségvédelmi érintettség bemutatasaval. Az alatamasztd javaslat tartalmazza a
teriiletfelhasznalasi és szabalyozasi valtozasokat, a teriileti kimutatast, a KOk eléirasait, a kozuti
kapcsolatokat, a szakagi javaslatokat és a teriiletrendezési 6sszhang igazolasat. A tanulmanyterv
megfelel6 részei aktualizaltan beemelhetdk, az Osszetartozd fejezetek O0sszevonhatok; teljes
telepiilési demografiai és intézményhalédzati Gjravizsgalat nem sziikséges.

Atelepiilési kornyezeti értékelés és a miiemlékvédelmi hatdstanulmany kilon jogszabaly szerinti
megitélését e tartalmi meghatarozas nem valtja ki. A kornyezeti vizsgalat sziikségességét az R.

60. § (3) bekezdése és a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan kell rendezni; az R. 7. § (4)
bekezdésében foglalt kovetelményeket figyelembe kell venni.



5 Partnerségi véleményezés és testiileti dontés

Jelen feljegyzés az R. 56/A. § (1)-(2) bekezdése szerinti f6épitészi vélemény. Ezt kdvetden a
polgarmester a tanulmanytervet legaldbb 15 napos hataridé biztositasaval véleményezteti a
partnerekkel az R. 56/A. § (3) bekezdése szerint. A feljegyzést, a partnerségi véleményeket és az
azokra adott valaszokat a KépviselG-testiilet a szerz6dés megkotése elétt érdemben
megvizsgalja. A véleményezés és kiértékelése az R. 56/A. § (7) bekezdése szerint nem szamit bele
a Méptv. 92. § (2) bekezdésében meghatarozott 30 napos hataridébe.

Az O6nkormdanyzat szerz6déses vallaldsa az egyeztetési eljaras lefolytatasara és a sziikséges
dontések el6készitésére iranyul. A telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol a Képvisel6-
testiilet a jogszabaly szerinti egyeztetés és az allami f6épitész zar6d szakmai véleményének
ismeretében dont.

6 Foépitészi javaslat
Javaslom a Képvisel6-testiiletnek, hogy:

1. hagyja jova a jelen, az R. 7. § (7) bekezdése és 56/A. §-a szerinti feljegyzést, ideértve a
tanulmanyterv felhasznalhat6sagat és a médositas munkarészeinek meghatarozott tartalmat;

2.akilon tartalmi feljegyzésben rogzitett kovetelmények mellett tAmogassa a tanulmanytervben
bemutatott fejlesztési célt és telepiilésrendezési koncepciot;

3. a partnerségi véleményezés és annak érdemi testlileti kiértékelése utdn dontson a
tanulmanyterv elfogadhat6sagar6l és a véleményezett telepiilésrendezési szerzédés
megkotésérdl;

4. a partnerségi véleményezés lezarasat és a beérkezett vélemények képvisel-testiileti értékelését
kovetéen a szerzddéshez csatolja a tanulmanytervet, a jelen feljegyzést, a partnerségi
véleményeket és a testiilet altal elfogadott valaszokat; a jovahagyott feljegyzés a megalapozo
vizsgalat és az alatamaszto javaslat mellékleteként is szerepeljen.

A bemutatott fejlesztési cél és a szerz6désben meghatarozott telepiilésrendezési feladat
szakmailag tamogathat6. A fenti eljarasi rendben a tanulmanyterv elfogadasat és a
telepiilésrendezési szerzédés megkotését javaslom.

Sorkifalud, 2026. szeptember 22.
Ko6vi Léorant
onkormanyzati f6épitész



