Sorkifalud Koézség Onkormanyzatanak
Képvisel-testiilete részére

F6épitészi feljegyzés
A telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményei

Targy: Az RFC 11 Borostyan vasuti korridor 17. szamu vasdtvonalat érint6 fejlesztéséhez
kapcsolddo teleptilésrendezési mddositas megalapozasa

A Sorkifalud kozigazgatasi teriiletét érintd vasutfejlesztés telepitési tanulmanytervének tartalmi
kovetelményeit a tervezési feladat jellegére, tertileti kiterjedésére és a benyujtott dokumentacid
tartalmara figyelemmel az aldbbiak szerint hatarozom meg.

1 Jogszabalyi alap és tervezési feladat

A tartalmi kovetelmények meghatarozasdnak alapja a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése és 7. melléklete.
A munkarészek részletezettségét a vasuti infrastruktira fejlesztéséhez kapcsolodo
telepiilésrendezési feladathoz Kkell igazitani; az Osszetartozé vizsgalatok és javaslatok
osszevontan is bemutathatok.

A tervezési feladat a 17. szamu vasutvonal keleti oldali teriiletbdvitésének, a sorkifaludi
megallohely fejlesztésének és a kapcsolodd kozuti teriiletrendezésnek a megalapozasa. A
szerzddéstervezet a telepiilésrendezési modositas elkészitésére és finanszirozasara iranyul, a
magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. § (4) bekezdés a) pontjahoz
kapcsol6do tartalommal.

Az alapul vett tanulmanyterv készitéje az AKCIOTERV Mérnoki Iroda Kft, felel8s
telepiiléstervezoje Gergye Péter (TT/1-18-0204); a tervlap munkaszama 019/2026.

2 El6zmények teriilet és kornyezet bemutatasa

Ismertetni kell a beruhazas céljat, az RFC 11 Borostyan vasuti korridor fejlesztéséhez valo
kapcsolatat, valamint a telepiilésfejlesztési és telepililésrendezési dsszefiiggéseket. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv, a szabalyozasi terv és az 5/2009. (IX. 16.) 6nkormanyzati rendelettel
megallapitott helyi épitési szabalyzat relevans eldirasait és modositasait a tervezett
valtoztatasokkal egylitt kell bemutatni.

A tervezési teriiletet és kornyezetét ingatlan-nyilvantartasi alapon kell ismertetni. A lehatarolas
térjen ki a meglévd vasuti folyosdra, a bovitéshez sziikséges ingatlanrészekre és a kapcsolddo
létesitményekre. Be kell mutatni a jelenlegi tertilethasznalatot, a tulajdoni és telekszerkezeti
viszonyokat, a kornyezd beépitést, a taji adottsagokat és a fejlesztés hatastertiletét.

3 Telepiilésrendezési és szabalyozasi koncepcio

A koncepci6 térjen ki a vasut keleti oldaldn érintett mezégazdasagi ingatlanrészek kozlekedési
célu atsorolasara, a megallohely teriiletére, a vasuti tertiletbl kozuti kozlekedési teriilet
kialakitasara és a kapcsolodo 1étesitményekre. A vasuti és kozuti teriiletfelhasznalas valtozasait,
valamint a megall6hely kornyezetének rendezését egységes osszefliggésben kell ismertetni.



A teleplilésszerkezeti tervet, a szabdlyozasi tervet és a helyi épitési szabalyzatot érintd
modositasokat szovegesen és rajzi formaban kell bemutatni. A kotottpalyas kozlekedési tertilet
KOk ovezeti szabalyozasa terjedjen ki az elhelyezhetd rendeltetésekre, a beépitési médra és a
beépitési paraméterekre. A teriiletvaltozasok kimutatdsa tartalmazza a helyrajzi szamokat, a
jelenlegi és a tervezett besorolast, valamint az érintett teriiletnagysagokat.

4 Elrendezési terv és infrastruktira

A 7. melléklet szerinti beépitési tervet a nyomvonalas létesitmény jellegéhez igazodo, ingatlan-
nyilvantartasi alapra készitett elrendezési helyszinrajzzal kell bemutatni. A rajz abrazolja a
vasuti teriiletet, a szabalyozasi és telekhatarokat, a meglévd és tervezett létesitményeket, a
kozlekedési kapcsolatokat, a zoldfeliileteket, tovabba a felszini és felszin alatti kozmiivek
lényeges elemeit. Az attekint6 tervet a beavatkozdsok értelmezéséhez sziikséges részletek
egészitsék ki.

A kozlekedési munkarész mutassa be a peron és a rampa atalakitasat, az akadalymentes gyalogos
kapcsolatot, az 4j P+R parkolot és a meglévé B+R megtartasat. Térjen ki a 8442 jel(i at vasuti
atjarodjara, az épiiletbontasokra és a B1079 jelli zajarnyékolé falra. A parkolasi, kozuti és
hirkozlési megoldasokat a megallohelyi elrendezéssel egyiitt kell bemutatni; a térbeli
szemléltetéshez a tanulmanyterv zajvédelmi helyszinrajza és mintakeresztszelvénye is
felhasznalhato.

A miszaki infrastruktira bemutatasa terjedjen ki a vizelvezetésre és a befogaddkra, az
energiaellatasra, a vilagitasra, a hirkozlésre és a kozmiérintettségre. A humaninfrastruktira
Osszefiiggéseit a fejlesztés rendeltetéséhez igazodé rovid értékeléssel kell ismertetni.

5 Kornyezeti taji és orokségvédelmi osszefiiggések

Be kell mutatni a tertiletrendezési tervekkel vald dsszefliggéseket, a térségi és orszagos dvezetek
érintettségét, a termo6foldvédelmi, természetvédelmi és vizvédelmi adottsagokat. A kérnyezeti
értékelés térjen ki a zaj- és rezgésterhelésre, a leveg6-, talaj- és vizvédelemre, a vizbazisvédelmi
kapcsolatokra, valamint a novényzetre és a zoldfellletekre gyakorolt hatasokra. A szakagi és
hatdsagi elézményekbdl a telepllésrendezési dontést befolyasold kovetelményeket Kkell
ismertetni.

A taji és telepiilésképi illeszkedést a 14/2018. (XI. 23.) 6nkormanyzati rendeletben foglalt helyi
kovetelmények figyelembevételével kell értékelni. Az 6rokségvédelmi munkarész térjen ki a
régészeti érintettségre, kiillonosen a Totfalusi-hatarszél lel6helyre, valamint a féldmunkakat
befolyasolé kovetelményekre. A kornyezetalakitas térbeli Osszefiiggéseit a beavatkozas
léptékéhez igazodo tervkivonatokkal, fényképekkel, helyszinrajzzal, sziikség szerint metszettel
vagy nézettel kell szemléltetni.

6 Megvaldsitas és a dokumentacio részletezettsége

Ismertetni kell a teriiletszerzés, a kapcsolédé kozfejlesztések, valamint az dnkormanyzati,
beruhazoéi és tervezdi feladatok korét. A szerzddés szakmai tartalmahoz kapcsolédoan be kell
mutatni a HESZ és szabalyozasi melléklete, valamint a telepiilésszerkezeti tervlap és leiras
modositasat. A kozfejlesztések korének és el6zetes koltségbecslésének bemutatasara a Méptv.
92. § (3) bekezdése iranyada.



A vasuti folyoséhoz kapcsolédéd célzott vizsgalatok elegenddk; teljes telepiilési demografiai és
intézményhaldzati elemzés nem szilikséges. Az Osszetartozd6 munkarészek osszevonhaték. A
szerz6dés és a tanulmanyterv egylittes véleményezését, valamint a tanulmanyterv tovabbi
felhasznalasat a kiilon elfogadasi feljegyzés rogziti a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdése és 56/A. §-a alapjan.

Javaslom a Képvisel4-testiiletnek a jelen foépitészi feljegyzésben meghatarozott tartalmi
kovetelmények jovahagyasat.

Sorkifalud, 2026. szeptember 16.

Kovi Lorant
onkormanyzati f6épitész



